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Статья посвящена анализу влияния строительного рынка на развитие региональной экономиче-
ской системы посредством формирования социального эффекта. Выявлено, что строительный рынок иг-
рает существенную роль в региональной экономической системе, а его развитие является важным ин-
струментов прогрессивного функционирования социально-экономического развития региона в целом. 
Разработана модель, позволяющая на основе обобщения имеющихся статистических данных экономи-
ческого развития региона оценить эмпирическую зависимость между уровнем развития строительно-
го рынка и эволюцией региональной экономической системы, которая в свою очередь способствует об-
основанию степени влияния развития этого рынка на данную систему. В статье представлен алгоритм 
механизма оценки качества конкурентной среды строительной рынка региональной экономической 
системы. В рамках исследования для оценки качества конкурентной среды строительного рынка пред-
ложена категорийная шкала, критерии которой формируются на основе фактических расчетных значе-
ний ряда индикаторов оценки уровня конкуренции на исследуемом рынке и с учетом пороговых значе-
ний последних.

Ключевые слова: региональная социально-экономическая система, жилищное строительство, строи-
тельный рынок, конкурентная среда.

THE ROLE OF THE CONSTRUCTION MARKET  
IN THE SOCIO-ECONOMIC DEVELOPMENT  

OF REGIONAL SYSTEMS: AN EMPIRICAL ANALYSIS
E. N. Kiseleva1, M. V. Shatokhin2, N. V. Zhakhov1, N. M. Suray3

1Southwestern State University (Kursk, Russia)
2Financial University under the Government of the Russian Federation (Moscow, Russia)

3Plekhanov Russian University of Economics (Moscow, Russia)

The article analyzes how the construction market affects the regional economic system by generating a 
social effect. It demonstrates that the development of the construction market is crucial for the progressive 
functioning of the socio-economic development of the region. The study develops a model that evaluates 
the empirical relationship between the level of development of the construction market and the evolution of 
the regional economic system. The article presents an algorithm for assessing the quality of the competitive 
environment of the construction market using a categorical scale, based on actual calculated values of 
indicators for assessing the level of competition and taking into account threshold values. This research provides 
insights into the degree of influence that the development of the construction market has on the regional 
economic system, and highlights the importance of assessing the quality of the competitive environment of the 
construction market.

Keywords: regional socio-economic system, housing construction, construction market, competitive 
environment.



43Влияние развития строительного рынка на функционирование социально-экономической системы...

Важным этапом исследования регионального 
строительного рынка является рассмотрение 
его места и роли в развитии региональной 

социально-экономической системы. В первую оче-
редь его место и роль проявляются в двух направ-
лениях, а именно в создании социального и эконо-
мического эффектов. Социальный эффект влияния 
строительного рынка на развитие региональной 
экономической системы подробно раскрывают 
в своих трудах многие ученые-экономисты. На-
пример, Л. Р. Курманова отмечает несколько основ-
ных социальных эффектов, которые формируются 
на региональном уровне экономической системы 
при развитии строительного рынка. В первую оче-
редь автор выделяет влияние строительного рынка 
на рынок труда [1].

Ни для кого не секрет, что строительный ры-
нок практически в каждом регионе занимает су-
щественную долю в структуре валового региональ-
ного продукта, следовательно, существенная часть 
трудоспособного населения региона сосредоточе-
на на строительном рынке труда. При активизации 
развития строительного рынка происходит привле-
чение дополнительного количества трудовых ре-
сурсов, что, с одной стороны, существенно снижает 
уровень региональной безработицы, а с другой — 
способствует повышению величины номинально-
го и реального дохода жителей территории. Т. Лук 
указывает на возможность сделать здоровье, благо-
получие работников строительной отрасли регио-
на активом, а не обязанностью [2].

В своем исследовании В. К. Лихобабин, М. Л. Сак- 
сон, O. A. Разинкова отмечают корреляцию влияния 
строительного рынка на состояние демографиче-
ской сферы в регионе. В частности, в рамках автор-
ской трактовки данной позиции и проведенных ста-
тистических расчетов было выяснено, что снижение 
стоимости жилья на 10 % приводит к росту количе-
ства семей на 1,25 %. В данном случае проявление 
социального эффекта при развитии строительного 
рынка на региональном уровне достигается в про-
цессе удовлетворения потребностей населения в ка-
чественном и доступном по цене жилье [3].

На сегодняшний день сформирована неодно-
родная структура в разрезе регионов по развитию 
строительной отрасли, определяемая различаю-
щимся в количестве застройщиков, изменяющих-
ся мерах поддержки со стороны государства в усло-
виях эпидемии COVID‑19, а также особых условиях 
поддержки строительных организаций, которые 
являются субъектами малого и среднего предпри-
нимательства [4].

Социальный эффект влияния строительного 
рынка на развитие региональной экономической 
системы прослеживается и в негативном влиянии 
пандемии COVID‑19 на отрасль жилищного строи-

тельства, обусловленное снижением реальных дохо-
дов населения, а как следствие платежеспособного 
спроса на недвижимость. В перспективе сложившая-
ся ситуация может выступить катализатором замед-
ления темпов жилищного строительства и стать од-
ним из факторов кризиса в данной отрасли [5].

Кроме социального эффекта развитие строи-
тельного рынка оказывает ключевое влияние 
на эволюцию всей региональной экономической 
системы в целом. Влияние данного рынка на эво-
люцию рассматриваемой системы подробно рас-
смотрено в публикациях широкого круга научных 
исследователей, среди которых стоит выделить та-
ких авторов, как М. А. Печенская и Д. Г. Ильинский, 
которые определяют жилищное строительство 
не только приоритетным условием повышения ка-
чества жизни населения и развития региональ-
ной экономической системы, но и считают его 
как наиболее капиталоемкий и системообразую-
щий сектор российской экономики [6]. А. Д. Рябо-
ва в своем исследовании отмечает, что экономи-
ко-финансовые позиции компаний строительной 
отрасли и политика управления брендом находят-
ся в достаточно тесной положительной зависимо-
сти [7]. E. N. Parfenova, Zh. N. Avilova, A. N. Ganzha 
выделяют бережливое строительство как эффек-
тивную систему управления в строительной от-
расли в рамках региональной экономической си-
стемы [8]. S. A.  Azylkanova, T. A.  Kumargazhin, 
A. B. Baimbetova особое внимание уделяют моде-
лированию механизмов управления эффективно-
стью бизнес-процессов в строительных компаниях 
[9]. B. K. Jazykbayeva, A. T. Omarova, D. T. Akhmetova 
утверждают, что для каждого этапа строительной 
деятельности наиболее характерны методы и мо-
дели управленческого учета, которые можно пред-
ставить через разумное и последовательное их со-
четание, и в ряде случаев комплексное применение 
определенных методов приведет к развитию строи-
тельного рынка в региональной экономической 
системе через механизм последовательного, це-
ленаправленного управления затратами на строи-
тельство [10].

Отметим, что процесс внедрения цифровых 
технологий оказывает значительное влияние 
и на строительную отрасль, в том числе развитие 
строительного рынка в контексте региональной 
экономической системы [11]. Д. С. Крымский от-
мечает такие существенные перспективы приме-
нения блокчейна в строительной отрасли, разви-
тие строительного рынка [12].

По мнению Н. В. Сироткиной, инновацион-
ное развитие требует совершенствования системы 
организации и управления в строительном ком-
плексе. В Российской Федерации взят курс на улуч-
шение качества производимых строительных 
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материалов с упором на энергосбережение и эко-
логичность, внедрение современных BIM-техно-
логий для оптимизации строительных процессов, 
что повлечет изменение и развитие строительного  
рынка [13].

Обобщая материалы проведенных исследова-
ний, можно выделить основные направления влия-
ния развития строительного рынка на эволюцию 
региональной экономической системы:

—	 при возведении строительных объектов 
происходит создание рядом с ними определенных 
инфраструктурных сооружений, которые приво-
дят к формированию мультипликативного эффек-
та и развитию строительного рынка в геометриче-
ской прогрессии;

—	 развитие строительного рынка ведет к при-
влечению дополнительных инвестиций в регио-
нальную экономическую систему, что в свою оче-
редь способствует увеличению налоговой части 
доходов как местных бюджетов в целом, так и ре-
гионального бюджета в частности;

—	 активизация строительного рынка способ-
ствует росту экономической активности в смеж-
ных с ним отраслях (транспорт, машиностроение, 
торговля, производство отдельных видов товаров), 
которые должные удовлетворять растущий спрос 
со стороны строительного рынка, чему так же бу-
дет способствовать сложная геополитическая си-
туация и санкции против России [14];

—	 территориальная привязка субъектов 
строительного рынка вынуждает инвесторов и под-
рядчиков создавать на территории региона новые 
кластеры (собственные предприятия по производ-
ству строительных материалов, строительно-мон-
тажные предприятия, логистические центры, орга-
низации по проведению проектно-изыскательских 
работ), что  приводит к  активизации производ-
ственно-экономической деятельности в данном 
регионе.

Общая модель влияния развития строительно-
го рынка на эволюцию региональной экономиче-
ской системы представлена на рисунке 1.

Рис. 1. Общая модель влияния развития строительного рынка  
на эволюцию региональной экономической системы
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Рассматриваемый механизм влияния развития 
строительного рынка на эволюцию региональной 
экономической системы носит в целом теоретиче-
ско-методологический характер, но для осознания 
степени данного влияния необходимо произвести 
построение эмпирической модели. Как отмечает 
E. Vitkova, для ее построения важно выбрать клю-
чевой результативный показатель, который в своей 
динамике позволяет описать степень данного воз-
действия [15]. Очевидно, что таковым показателем 
должна являться величина валового регионально-
го продукта. Представленная ниже модель на осно-
ве обобщения имеющихся статистических данных 
экономического развития региона позволяет оце-
нить эмпирическую зависимость между уровнем 
развития строительного рынка и эволюцией регио-
нальной экономической системы.

	 ∆Y = ∆Iс. * MUL,	 (1)

где ∆Y — прирост величины валового региональ-
ного продукта в рамках исследуемой региональной 
экономической системы;

∆Iс. — прирост величины инвестиций, произ-
водимых в рамках функционирования региональ-
ного строительного рынка исследуемой экономи-
ческой системы;

MUL — мультипликатор инвестиций в рамках 
функционирования региональной экономической 
системы.

В рамках данной модели важным показателем 
является величина инвестиций, осуществляемые 
в рамках функционирования регионального строи-
тельного рынка. Указанная величина может быть 
определена на основе данных имеющихся в офици-
альных статистических источниках информации.

Вторым показателем в данной модели является 
величина мультипликатора инвестиций в рамках 
функционирования региональной экономической 
системы. Расчет данного показателя по формуле 
представлен ниже:

	 MUL = 1 / (1 – МРС – МРI + MR),	 (2)

где МРС — предельная склонность к потреблению 
в региональной экономической системе;

МРI — предельная склонность к инвестирова-
нию в региональной экономической системе;

MR — предельная склонность к импортиро-
ванию продукции, товаров или услуг из‑за рубежа 
или из других регионов.

Расчет представленных в данном уравнении 
трех основных мультипликаторов производится 
на основе применения инструментов регрессион-
ного анализа путем построение региональных эко-
нометрических функций следующего вида:

	 С = а1 + МРС * Y,	 (3)

	 I = а2 + МРI * Y,	 (4)

	 Imp = а3 + МR * Y,	 (5)

где а1, а2, а3 — показатели эконометрической мо-
дели, определяемые путем эмпирических расче-
тов.

Y — величина валового регионального про-
дукта;

С — величина конечного потребления домаш-
них хозяйств в рамках региональной экономиче-
ской системы;

I — величина инвестиций в основной капитал 
в рамках региональной экономической системы;

Imp — импорт продукции, товар, услуг в рамкам 
региональной экономической системы.

Построение представленных трех экономе-
трических моделей происходит на основе анали-
за и обработки статистических данных функцио-
нирования региональной экономической систем 
за определенный временной интервал. Для осу-
ществления достаточно достоверных расчетов ре-
комендуется использовать временной интервал 
в пределах десяти лет.

В рамках выполняемого нами исследования 
на рисунке 2 представлен алгоритм расчета мо-
дели, оценивающей степень влияния развития 
строительного рынка на эволюцию региональной 
экономической системы, важное место в которой 
отводится конкурентной среде.

По мнению А. Ю. Дегтерева [16], конкурент-
ная среда того или иного рынка определяется ост-
ротой взаимодействия между собой конкурирую-
щих за экономические блага на данном рынке его 
субъектов в рамках экономической системы раз-
личного масштаба.

В целом можно отметить, что на формирова-
ние конкурентной среды строительного рынка ока-
зывают влияние широкий спектр факторов как пря-
мого, так и косвенного воздействия. На рисунке 3 
представлена общая схема факторов формирова-
ния конкурентной среды строительного рынка.

На современном этапе развития экономиче-
ской науки рассмотрено широкое множество ме-
тодов и методик определения уровня конкурент-
ной среды. В рамках данного исследования стояла 
задача не  только обобщить ведущие методики 
оценки конкурентной среды строительного рынка, 
но и сформировать собственную методику, которая 
на основе определенной шкалы позволила бы оце-
нить ее качество.

Наиболее часто для оценки конкурентной сре-
ды экономической системы применяются струк-
турные показатели, которые отражают долю 
или сумму долей ведущих субъектов того или ино-
го исследуемого рынка в общем объеме его функ-
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ционирования. Данные структурные показатели 
закреплены и в ряде нормативно-правовых актов, 

в том числе и положения Федеральной антимоно-
польной службы.

Рис. 2. Алгоритм расчета модели, оценивающей степень влияния развития строительного рынка 
на эволюцию региональной экономической системы

Рис. 3. Общая схема факторов формирования конкурентной среды строительного рынка



47Влияние развития строительного рынка на функционирование социально-экономической системы...

Как отмечает А. С. Груничев [17], вторым по-
казателем в данной системе для оценки конку-
рентной среды строительного рынка рекоменду-
ется использовать индекс Герфиндаля-Гиршмана 
(HHI), которые отражает уровень конкурентной 
концентрации в той или иной рыночной среде. 
Для расчета данного индекса используется фор-
мула:

	 ННI= 2
1
N

i iSUMD= ,	 (6)

где ННI — индекс Герфиндаля-Гиршмана;
D — процентное выражение доли определен-

ного субъекта исследуемого рынка;
N — общее количество субъектов рынка в дан-

ной экономической системе.
Индекс Герфиндаля-Гиршмана обладает од-

ним существенным недостатком при его исполь-
зовании для оценки качества конкурентной среды 
на строительном рынке. Суть данного недостатка 
состоит в том, что при его расчете не учитывают-
ся ранги предприятий. Для устранения данного не-
достатка можно применить расчет индекса Розен-
блюта. В основе его расчета находится определение 
порядкового номера предприятия, функциониру-
ющего на исследуемом строительном рынке ре-
гиональной экономической системы с учетом его 
доли на данном рынке. Количественное значение 
индекса Розенблюта находится в пределах от нуля 
до единицы. Величина индекса Розенблюта рав-
ная единице говорит о существовании на данном 
строительном рынке региональной экономической 
системы монополии.

А. А. Лебедев [18] для оценки конкурентной 
среды строительного рынка предлагает использо-
вать шкалу Бейна. В основе построения данной 
шкалы находится расчет четырехрядного и вось-
мирядного коэффициентов концентрации в  ис-
следуемой региональной экономической систе-
ме. Четырехрядный коэффициент концентрации 
представляет собой долю четырех ведущих пред-
приятий на рынке анализируемой экономической 
системы в общем объеме производимой данной си-
стемой благ. Соответственно, восьмирядный коэф-
фициент концентрации представляет собой долю 
восьми ведущих предприятий на исследуемом рын-
ке. Расчет четырехрядного коэффициента концен-
трации определяется по формуле:

	 CR4 = *100 %.	 (7)

На  основе полученных по  итогам эмпири-
ческих расчетов и с учетом шкалы Бейна дается 
общая характеристика состояния конкурентной 
среды строительного рынка по следующей класси-
фикации:

—	 конкурентная среда имеет вид высококон-
центрированной олигополии при условии, 
что СR4 больше 60 %, СR8 больше 75 %;

—	 конкурентная среда имеет вид умеренно-
концентрированной олигополии при усло-
вии, что СR4 находится в пределах от 45 
до 60 %, а СR8 находится в пределах от 60 
до 75 %;

—	 конкурентная среда имеет вид низкокон-
центрированной олигополии при условии, 
что СR4 находится в пределах от 35 до 45 %, 
а СR8 находится в пределах от 45 до 60 %;

—	 конкурентная среда имеет вид неконцен-
трированного рынка при условии, что СR4 
меньше 35 %, а СR8 — меньше 45 %.

В ряде нормативно-правовых актов для оцен-
ки конкурентной среды строительного рынка ре-
гиональной экономической системы предлагается 
использовать показатели интенсивности кон-
куренции. Расчет данных показателей строится 
по результатам обработки данных, полученных 
от хозяйствующих субъектов, функционирующих 
на анализируемом рынке региональной экономи-
ческой системы. Показатель интенсивности кон-
куренции представляет собой взвешенную сумму 
индикаторов с учетом критериев, позволяющих 
провести оценку состояния конкурентной среды 
исследуемого рынка. Расчет показателя интенсив-
ности конкуренции происходит следующим обра-
зом:

	 Е = l1*х1 + l2*х2 + l3*х3 … +ln‑1*хn‑1+ln*хn,	 (8)

где Е — показатель, характеризующий уровень ин-
тенсивности конкуренции исследуемого рынка;

li — удельный вес исследуемого индикатора;
хi — унифицированное значение исследуемо-

го индикатора.
Расчет значения весов индикаторов происхо-

дит на основе данных опроса экспертов и при при-
менении метода иерархий.

Значение показателя интенсивности конку-
ренции колеблется в пределах от одного до деся-
ти. Чем ближе значение показателя интенсивности 
конкуренции к десяти, тем благополучнее конку-
рентная среда исследуемого рынка региональной 
экономической системы. Напротив, стремление 
к нулю показателя интенсивности конкуренции го-
ворит о формирования признаков негативной кон-
курентной среды на исследуемом рынке.

Расчет показателей шкалы индикаторов про-
исходит с учетом характера связи между самим 
индикатором и показателем интенсивности кон-
куренции. В наличии положительного характера 
связи расчет шкалы индикаторов происходит сле-
дующим образом:
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	 хi = 
 

 

i min

max min

x x
x x

−

−
,	 (9)

При наличии отрицательного характера связи 
расчет шкалы индикаторов определяется по следу-
ющей формуле:

	 хi = 
 

 

max i

max min

x x
x x

−

−
,	 (10)

где ix  — начальные значение индикаторов, кото-
рые сформированы по итогам проведения опросов;

хi — унифицированное значение индикатора 
с учетом характера связи;

max, min  — соответственно максимальное 
и минимальное значение индикатора.

Таким образом, можно сделать вывод о том, 
что применение данной методики основано на экс-
пертной оценке репрезентативной группы, которая 
дает субъективную оценку состояния конкурент-
ной среды и уровню интенсивности конкуренции 
на строительном рынке региональной экономиче-
ской системы.

Для оценки качества конкурентной среды ре-
гиональной экономической системы нами пред-
лагается применять определенную шкалу (рис. 4).

Рис. 4. Общий вид шкалы оценки качества конкурентной среды строительной рынка региональной 
экономической системы

Критерии предлагаемой к адаптации шкалы 
оценки качества конкурентной среды строительно-
го рынка формируются на основе фактических рас-
четных значений ряда индикаторов оценки уров-
ня конкуренции на исследуемом рынке и с учетом 
пороговых значений последних. В рамках данного 
исследования на рисунке 5 представим также ав-
торский алгоритм механизма оценки качества кон-
курентной среды строительной рынка региональ-
ной экономической системы.

В завершение проведенного исследования 
можно сделать вывод о том, что строительных ры-
нок представляет собой в больше степени регули-
руемую государственными органами управления 
систему, направленную на поиск оптимальных 
взаимоотношений между его субъектами с целью 
повышения эффективности решения стоящих пе-
ред ним социально-экономических задач. Строи-
тельный рынок оказывает существенное влияние 
на развитие региональной экономической систе-

мы как посредством формирования социального 
эффекта, так и посредством формирования эко-
номических эффектов. Таким образом, строитель-
ный рынок играет существенную роль в регио-
нальной экономической системе, а его развитие 
является важным инструментом прогрессивного 
функционирования экономической системы ре-
гиона в целом. Кроме того, в рамках данного этапа 
исследования автором разработана модель, кото-
рая на основе обобщения имеющихся статисти-
ческих данных экономического развития регио-
на позволяет оценить эмпирическую зависимость 
между уровнем развития строительного рынка 
и эволюцией региональной экономической си-
стемы. Результатом применения данной автор-
ской модели является формирование возможно-
сти осуществления эмпирического обоснования 
степени влияния развития строительного рын-
ка на эволюцию региональной экономической  
системы.
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Рис. 5. Алгоритм механизма оценки качества конкурентной среды строительной рынка региональной 
экономической системы

Итак, конкурентная среда — сложное много-
гранное понятие, определяющее ключевые аспек-
ты взаимодействия субъектов того или иного рынка 
в рамках особенностей функционирования эконо-
мической системы под воздействием как рыноч-
ных законов, так и механизма государственного ре-
гулирования [19]. В результате анализа выявлено, 
что при исследовании уровня конкурентной сре-
ды на строительном рынке необходимо учесть весь 
спектр представленных факторов, определить силу 
и направления их воздействия, а также обосновать 
механизмы, способные изменять вектор данного 
воздействия в ту или иную сторону. Для оценки кон-

курентной среды строительного рынка региональ-
ной экономической системы необходимо применять 
систему индикаторов и показателей. В рамках дан-
ного исследования нами предложена категорийная 
шкала, критерии которой формируются на основе 
фактических расчетных значений ряда индикаторов 
оценки уровня конкуренции на исследуемом рын-
ке и с учетом пороговых значений последних. Пред-
ставленный в работе алгоритм механизма оценки 
качества конкурентной среды строительной рынка 
региональной экономической системы, позволит 
в дальнейших исследованиях выполнить достовер-
ную оценку данной категории.
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