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Введение
В оценочной и экспертной деятельности су-

ществует множество объектов стоимостных из-
мерений экономического пространства, для опреде-
ления стоимости которых отсутствуют специальные 
алгоритмы расчета. Таким образом, чрезвычайно ак-
туальными становятся прикладные исследования, 
связанные с разработкой и апробацией специальных 
индикаторов и методов оценки. Одной из таких про-
блем является методика определения рыночной стои-
мости права на установку и эксплуатацию реклам-
ных конструкций на публичных земельных участках.

В качестве объекта оценки в данном случае вы-
ступает рыночная стоимость права на установку 
и эксплуатацию 30 рекламных конструкций на зе-

мельном участке, который находится в  государ-
ственной или муниципальной собственности. Дата 
оценки: 23 июля 2019 г. Месторасположение объек-
та оценки (кадастровый номер земельного участка: 
22:33:040801): Российская Федерация, Алтайский 
край, Первомайский район; адресный реестр уста-
новки и эксплуатации рекламных конструкций в гра-
ницах автомобильной дороги «Мостовой переход че-
рез реку Обь в городе Барнауле» (см. рис.).

Расчет рыночной стоимости права на установку 
и эксплуатацию 30 рекламных конструкций на зе-
мельном участке, который находится в государствен-
ной или муниципальной собственности, основан 
на разработанном автором алгоритме и проведен 
в несколько этапов:
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Месторасположение объекта оценки в границах автомобильной дороги  
«Мостовой переход через реку Обь в городе Барнауле»

1. Расчет (на единицу рекламной конструкции) 
розничной рыночной стоимости услуг рекламных 
агентств по размещению информационных ма-
териалов (баннеров) на рекламных конструкци-
ях 3×6 (билборды) с двух сторон (А и Б) по месту 
расположения — Правобережный тракт.

Расчет в рамках сравнительного подхода был про-
изведен методом количественных корректировок 
(сравнения продаж).

Массив исходных данных был сформирован ком-
мерческими предложениями от различных реклам-
ных агентств. Все коммерческие предложения яв-

ляются актуальными, учитывают в стоимости обе 
стороны рекламной конструкции (А и Б) и датиру-
ются началом июля 2019 г.

Коммерческие предложения представили:
ИП «Барило Маргарита Евгеньевна»;
ИП «Иванников Павел Александрович»;
ИП «Литвин Сергей Владимирович»;
ООО «Зеленый свет»;
ООО «МБК»;
ООО «Оптовый рынок Алтая»;
ООО «Рекламное Агентство МАЛИНА»;
ООО «Торговая марка».
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Общее количество предложений является доста-
точным. При выборе объектов-аналогов в первую 
очередь учитывались следующие факторы:

—	 услуги по размещению баннеров на билбор-
дах 3×6 с двух сторон (А и Б);

—	 предлагаемое местоположение размещения 
билбордов для баннеров — Правобережный 
тракт;

—	 дата коммерческого предложения по  раз-
мещению баннеров на билбордах — начало 
июля 2019 г.

По указанным параметрам все отобранные объ-
екты-аналоги соответствуют объекту оценки и усло-
виям оценки, следовательно, в дальнейшем данные 
факторы более не корректируются. Таким образом, 

в качестве объектов-аналогов были выбраны наибо-
лее сопоставимые объекты по основным ценообра-
зующим характеристикам, а используемая выбор-
ка является достаточной для определения рыночной 
стоимости услуг рекламных агентств по размещению 
баннеров на билбордах 3×6 с двух сторон (А и Б) 
по месту расположения Правобережный тракт.

Параметры объектов-аналогов получены из ком-
мерческих предложений. Расчет рыночной стоимо-
сти услуг рекламных агентств по размещению банне-
ров на билбордах 3×6 с двух сторон (А и Б) по месту 
расположения Правобережный тракт, а также ин-
формация об объектах-аналогах, скидке на уторго-
вание и коэффициент вариации по стоимости объ-
ектов-аналогов приведены в таблице.

Расчет рыночной стоимости услуг рекламных агентств по размещению баннера на билбордах 3×6 
с двух сторон (А и Б) по месту расположения Правобережный тракт

Показатели Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 Аналог 5 Аналог 6 Аналог 7 Аналог 8

Наименование реклам-
ного агентства

ООО 
«МБК»

ИП 
«С. В. Лит-

вин»

ИП 
«М. Е. Ба-

рило»

ООО 
«Торговая 

марка»

ИП 
«П. А. Иван-

ников»

ООО 
«Оптовый 
рынок Ал-

тая»

ООО «Зе-
леный 
свет»

ООО 
«РА МА-
ЛИНА»

Стоимость предложе-
ния, руб. 4500 5000 6500 5000 5000 5000 5990 5500

Скидка на уторгова-
ние,% –20,7 –20,7 –20,7 –20,7 –20,7 –20,7 –20,7 –20,7

Стоимость продажи, 
руб. 3569 3965 5155 3965 3965 3965 4750 4362

Рыночная стоимость, 
руб. (среднее значение) 4212,00

Коэффициент вариа-
ции (норма до 0,33, 
в более жесткой интер-
претации — до 0,25) 

0,11

Определение скидки на уторгование (торг)
Параметры стоимости услуг рекламных агентств 

по размещению баннеров на билбордах 3×6 с двух 
сторон (А  и  Б) по  месту расположения Правобе-
режный тракт, указанные в коммерческих предло-
жениях, должны быть скорректированы на скидку 
на уторгование (торг). В качестве источника мето-
дики и информации для определения скидки на утор-
гование использован экспертный сборник (Лейфер, 
2018a, с. 303, табл. 188).

Как следует из исследования рынка,1 рынок на-
ружной рекламы в Алтайском крае на дату оценки яв-
ляется относительно неактивным и находится в ста-
дии институциональных изменений. В целях учета 
всего спектра существующих рисков на рынке на-
ружной рекламы было принято решение использо-
вать максимальное значение скидки на уторгование 

1	 Источник: https://www.politsib.ru/news/12307–95701

в расширенном интервале, что составляет 20,7 %. 
Полученный результат в целом соответствует уров-
ню скидок на рынке наружной рекламы в разных ре-
гионах России2.

Применив скидку на уторгование в размере 20,7 % 
к стоимости предложения всех объектов-аналогов 
из полученных коммерческих предложений, а затем 
рассчитав на основе полученных значений стоимо-
стей продаж среднеарифметическое значение, полу-
чим величину рыночной стоимости услуг рекламных 
агентств по размещению баннеров на билбордах 3×6 
с двух сторон (А и Б) по месту расположения Пра-
вобережный тракт, которая составляет 4212 руб. 
(без НДС) в мес.

2	 Источники: https://www.mosoblreclama.ru/states/1312‑skidki-i-
aktsii-v-shchitovoj-reklame; https://rekportal.ru/news/naruzhnaya-
reklama-2/
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Поскольку НДС в коммерческих предложениях 
не выделен, а распространение наружной рекламы 
с использованием рекламных конструкций (за ис-
ключением рекламных конструкций с автоматиче-
ской сменой изображения и электронных табло), 
распространение наружной рекламы с использо-
ванием рекламных конструкций с автоматической 
сменой изображения и  распространение наруж-
ной рекламы с использованием электронных табло 
на дату оценки подпадало под режим ЕНВД (НК РФ, 
ст. 346.29.), в дальнейшем при расчетах будем исхо-
дить из предпосылки, что в стоимости услуг реклам-
ных агентств, указанных в коммерческих предложе-
ниях, НДС не применяется.

Определения близости скорректированных 
цен аналогов

Для определения близости скорректированных 
цен объектов-аналогов, полученных на основе ком-
мерческих предложений, были применены мето-
ды математической статистики (Грибовский и др., 
2014). Проверку гипотезы о возможности отнесе-
ния распределения к нормальному, как правило, ос-
новывают на вычислении коэффициента вариации. 
Коэффициент вариации определяется как процент-
ное отношение среднеквадратического отклонения 
к среднему арифметическому:

	 ( / ) 100%V xσ= × ,	 (1)

где σ — среднее квадратическое отклонение,
x–  — средняя арифметическая вариационного 

ряда.
Расчет показателя среднее арифметическое ва-

риационного ряда:
x– = (3569+3965+5155+3965+3965+3965+ 

+4750+4362) / 8 = 4212 руб. в месяц
Средняя арифметическая вариационного ряда 

рассчитывается по формуле:

	
1

1 n

i
i

x x
n =

= ∑ .	 (2)

Среднее квадратическое отклонение определя-
ется как корень квадратный из дисперсии случай-
ной величины:
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i
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n
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=

= −∑ .	 (3)

Расчет показателя среднее квадратическое откло-
нение: σ = 482,01.

Расчет показателя коэффициента вариации:

V = 482,01 / 4212 × 100 % = 11,44 %.

Если значение коэффициента вариации не пре-
вышает 33,33 % (в более жесткой интерпретации — 
25 %), то считается, что выборка является достаточно 
однородной, а скорректированные цены объектов-

аналогов относительно близки друг к другу. В дан-
ном случае требование выполнено и соответствен-
но полученное значение рыночной стоимости услуг 
рекламных агентств является корректным и обос-
нованным.

2. Расчет (на единицу рекламной конструкции) 
оптовой рыночной стоимости услуг рекламных 
агентств по размещению баннеров на билбордах 
3×6 с двух сторон (А и Б) по месту расположения 
Правобережный тракт.

Объект оценки — право на установку и эксплуа-
тацию 30 рекламных конструкций, соответственно 
при использовании метода обратной индексации 
необходимо ввести поправку на торговую наценку, 
которая бы учитывала переход от розничной цены 
к оптовой.

Средний уровень торговой наценки в Алтайском 
крае за 2018 г. как среднее значение за период с 1‑го 
по 4‑й кв. получен из базы ЕМИСС (Единая межве-
домственная информационно-статистическая систе-
ма) по показателю «Оценка среднего уровня торго-
вой наценки организации (в процентах к стоимости 
проданных товаров), который был бы достаточным 
в текущем квартале для возмещения затрат (издер-
жек обращения) и обеспечил бы получение необхо-
димой прибыли (процент)» и составляет 23,72 %1.

Таким образом, значение оптовой рыночной стои-
мости услуг рекламных агентств по размещению бан-
неров на билбордах 3×6 с двух сторон (А и Б) по ме-
сту расположения Правобережный тракт, составит:

4212 руб. / (1 + 23,72/100) = 3404 руб./мес.

3. Расчет (на единицу рекламной конструкции) 
себестоимости услуг рекламных агентств по раз-
мещению баннеров на билбордах 3×6 с двух сто-
рон (А и Б) по месту расположения Правобереж-
ный тракт.

Уровень рентабельности в Алтайском крае по-
лучен из базы ЕМИСС (Единая межведомственная 
информационно-статистическая система) по пока-
зателю «Уровень рентабельности (убыточности) про-
данных товаров, продукции, работ, услуг c 2017 г. 
(2017, процент)» и составляет по классификатору 
«Деятельность рекламных агентств» 9 %2.

Таким образом, значение себестоимости услуг ре-
кламных агентств по размещению баннеров на бил-
бордах 3×6 с двух сторон (А и Б) по месту располо-
жения Правобережный тракт, составит:

3404 руб. / (1 + 9/100) = 3123 руб./мес.

4. Расчет (на единицу рекламной конструкции) 
розничной рыночной стоимости права на уста-

1	 Источник: https://www.fedstat.ru/indicator/33887
2	 Источник: https://www.fedstat.ru/indicator/58036
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новку и эксплуатацию 30 рекламных конструк-
ций для рекламных агентств с целью размещения 
баннеров на билбордах 3×6 с двух сторон (А и Б) 
по месту расположения Правобережный тракт.

Для расчета необходимо вычесть расходы на со-
держание объекта, которые определяются в процен-
тах от потенциального валового дохода.

В  данном случае для  рекламных агентств ис-
пользуются данные по офисно-торговым объектам 
свободного назначения и сходные типы объектов 
недвижимости. Показатель процента расходов на со-
держание объекта (17,9 %) берется как среднее зна-
чение (Лейфер, 2018б, с. 52, табл. 13).

Расчет расходов на содержание объекта:

4212 руб. × 17,9 % = 753,95 руб./мес.

Таким образом, значение розничной рыночной 
стоимости права на установку и эксплуатацию 30 
рекламных конструкций составит

3123 руб. – 753,95 руб. = 2369,05 руб./мес.

5. Расчет (на единицу рекламной конструк-
ции) оптовой рыночной стоимости (с НДС) пра-
ва на установку и эксплуатацию 30 рекламных 
конструкций для рекламных агентств с целью 
размещения баннеров на билбордах 3×6 с двух сто-
рон (А и Б) по месту расположения Правобереж-
ный тракт.

Объект оценки — право на установку и эксплуа-
тацию 30 рекламных конструкций, соответствен-
но при использовании метода обратной индексации 
необходимо ввести поправку на торговую наценку, 
которая бы учитывала переход от розничной цены 
к оптовой.

Средний уровень торговой наценки в Алтайском 
крае за 2018 г. как среднее значение за период с 1‑го 
по 4‑й кв. получен из базы ЕМИСС (Единая межве-
домственная информационно-статистическая систе-
ма) по показателю «Оценка среднего уровня торго-
вой наценки организации (в процентах к стоимости 
проданных товаров), который был бы достаточным 
в текущем квартале для возмещения затрат (издер-
жек обращения) и обеспечил бы получение необхо-
димой прибыли (процент)» и составляет 23,72 %3.

Таким образом, значение оптовой рыночной стои-
мости права на установку и эксплуатацию 30 реклам-
ных конструкций составит

2369,05 руб. / (1 + 23,72/100) = 1915 руб./мес. 
(с НДС).

В соответствии с Письмом Департамента нало-
говой и таможенной политики Минфина России 
от 1 ноября 2018 г. № 03–07–11/78754 «О примене-

3	 Источник: https://www.fedstat.ru/indicator/33887

нии НДС при предоставлении прав на заключение 
договоров на размещение и установку рекламных 
конструкций на объектах, находящихся в собствен-
ности муниципального образования», подписан-
ным А. А. Смирновым, «При реализации прав на за-
ключение договоров на размещение и установку 
рекламных конструкций на объектах, находящих-
ся в  собственности или  распоряжении муници-
пального образования, особенностей уплаты НДС 
Кодексом не установлено. Таким образом, при осу-
ществлении вышеуказанных операций налогопла-
тельщиками НДС являются органы местного само-
управления».

6. Расчет (на единицу рекламной конструкции) 
оптовой рыночной стоимости (без НДС) права 
на установку и эксплуатацию 30 рекламных кон-
струкций для рекламных агентств с целью разме-
щения баннеров на билбордах 3×6 с двух сторон 
(А и Б) по месту расположения Правобережный 
тракт.

Ставка НДС 20 % (см. НК РФ, статья 164. Налого-
вые ставки):

1915 руб./мес. × 100 / 120 = 1595,83 руб./мес. 
(без НДС).

7.  Расчет оптовой рыночной стоимости 
(без НДС) права на установку и эксплуатацию 30 
рекламных конструкций для рекламных агентств 
с целью размещения баннеров на билбордах 3×6 
с двух сторон (А и Б) по месту расположения Пра-
вобережный тракт.

Для расчета рыночной стоимости права на уста-
новку и эксплуатацию 30 рекламных конструкций 
необходимо найти произведение рыночной стоимо-
сти (без НДС) права на установку и эксплуатацию од-
ной рекламной конструкции на 30 единиц реклам-
ных конструкций, что составит

1595,83 руб./мес. × 30 рекламный конструкций 
= 47874,9 руб./мес. (без НДС).

8.  Расчет оптовой рыночной стоимости 
(с НДС) права на установку и эксплуатацию 30 
рекламных конструкций для рекламных агентств 
с целью размещения баннеров на билбордах 3×6 
с двух сторон (А и Б) по месту расположения Пра-
вобережный тракт.

Для расчета рыночной стоимости права на уста-
новку и эксплуатацию 30 рекламных конструкций 
необходимо найти произведение рыночной стоимо-
сти права (с НДС) на установку и эксплуатацию од-
ной рекламной конструкции на 30 единиц реклам-
ных конструкций, что составит

1915 руб./мес.× 30 рекламный конструкций =  
= 57449,8 руб./мес. (с НДС)
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Заключение
Разработанный и апробированный экономико-

математический алгоритм, представленный в на-
стоящей статье, является методической основой 
для оценки стоимости права на установку и эксплуа-

тацию рекламных конструкций, а полученный ре-
зультат использован для технико-экономического 
обоснования и принятия управленческих решений 
Администрацией Первомайского района Алтайско-
го края.
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